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DISPDE SOEBRE O PARCELAMENTO DO SOLO

URBAND ND MUNICIPIQ DE SANTA
LEOPOLDINA , ESTADO DO £SPIRITO
SANTD.

0 PREFEITD MUNICIFAL DE SANTA LEOPOLDINA Ly ESTADO DO

ESPIRITO SANTO: Fago saber que a Cémera Municipal aprovou €

eu sancionc a seguinte Lel.

carfruLo 1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 - 0 parcelamento do solo para fins urbanos, seré pro
cedido na forma desta Lei e das normas federais €

estaduais aplicéveis & matérisa.

Art. 22 - 0 parcelamento do soloc para fins urbanos podera ser
efectuado mediante loteamento,

§ 12 - Considers-se loteamento a subdivisdc de glg
ba em lotes destinados & edificag&o, com abertura
de novas vias de circulacgio, de logradouros pobli
cos ou prolongamento, modificag&o ou ampliagdo das
vias existentes.

§ 22 - Considera-se desmembramento a subdivisdo de
gleba em lotes destinados & edificagdo, com aprovel

tamento do sistema vidrio existente, desde que nao
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implique na abertura de novas vias ou logradouros
piblicos, nem nc prolongamento, modificacgédo ou
ampliacdo das j& existentes.

Art. 39 - Em funcg3c do uso & gue se destinam s&o os lotes
mentos classificados nas seguintes categorias:

I - Loteamentos para uso residencial - s3o aqueles
em gque o parcelamento do solo se destina & edi
ficagdo para atividades predominantemente re
sidenciais, exercidas em fungZo de habitagdo,
ou de atividades complementares ou compativeis
com essa;

II - Loteamentos para wuso industrial - s3o aqueles
em que 0 parcelamento do solo se destina preg
dominantemente & implantag@c de atividades in
dustriais e de ativideades complementares DU
compativeis com essa;

III - Loteamentos para urbanizagZo especifica -
sdo aqueles realizados com o abjetivo de
"y atender a implantac&o dos programas de in
teresse social, previamente aprovados pelos
orgaos piGblicos competentes, com padrdes
urbanisticos especiais, para atender as
classes de populagc&o de menor renda;

IV - Loteamentos destinados & edificagdo de conjuntos
habitacionalis de interesse sccisl - s&0 ague
les realizados com a interveniéncia ou n3o do




s iR L

¥

i

05

Poder Publico, em que os valores dos padres
urbanisticos s%o especialmente estabelecidos
ne leopislagBo estedusl e federal, objetivando
e construcdo de habitagdes para as classes de

menor renda.

Art. 42 - Scmente serd admitido o parcelsmento do solo para
fins urbanos, nas éreas urbanas e de expansdo urba

na, assim definidas por lel municiapl.

Art. 52 - N&o seré permitido o parcelemento do solo em:

1 - terrenos alagadigos ou sujeitos & inundacgdo,
antes de tomadas as providéncias para assegu
rar-lhes a protegio e o escoamento das é4guas;

I1 - terrenos com declividade igual ou superior, s
30% (trinta por cento);

111 - terrencos onde as condigdes geoldgicas nzo
aconselham a edificagio;

Iv - terrenos aterrados com lixc ou metériss noci
ves & saude pdblica, sem gue tenham sido pre
N viamente saneados;

V - terrenos onde & poluic&c impega condigles sani
tdrias suportédveis, até sua correcido;

VI - dreas de preserveg8o permanente e reserva eco
ldgica, definidas em legislag®o federal, estz
dual ou municipal;

Vi1 - em terrenos gque ndc tenham acesso direto a
via ou logradouros publicos;
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Vil - em sitios srqueoldégicos definidos em leqgis
lacio federal, estaduzl ouv municipal.

Art. 69 - Na implantag&o dos projetos de loteamento sera
obrigetdrie & menutengdp da vegetasgio existente
a observéncia & topografis local, nZo se permitin
do movimento de terras, cortes e aterros, que pos
sam alterar predatoriamente as formas dos aciden
tes naturais ds regido.

capfTuLo 11

DOS REQUISITOS URBANISTICDS PARA LOTEAMENTD E DESMEMBRAMENTO

SEGAD 1

DOS LOTEAMENTOS

Art. 72 - Os loteamentcs dever@c atender os seguintes rtequi
sitcs:

1 - Rs &ress destinadas & uso publico, como sistg
ma de circulagdo, implantagdo de eqguipamentos
= comunitédrios, bem como os espagos livres, n3o
poderdo constituir, em um todo, parcels infe
rior & 35% da gleba a ser parcelada, observada
a seguinte proporgéo:

a) 5% para espagos livres de uso publico;

b) 5% para equipamentos comunitédrios.
11 - Os lptes deverdo ter dres minima de 300m?

(trezentos metros guadrados) e frente mini
ma de 10,00m (dez metros), salvo quando ¢ 1o

...
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teamento se destinar & urbanizagdo especifica
previamente aprovado pelos Orgdos publicos
competentes, devendo ser estabelecida e é&rea
minima do lote pelo Poder Publico Municipal;

111 - Os lotes destinados a conjuntos habitacig
nais deverdo ter drea minimaz de 150m? (cento
e CuqueMa‘metros quadrados) e testada minima
de 10,00m (dez metros);

IV - Ao longo das &guas correntes e dormentes e
das faixas de dominio pudblico das Todovias,
ferrovias e dutos, seré obrigatdria a Teser
va d uma faixa '"non aedificandi" de 15,00m
(quinze metros) de cada lado.

V - Implantagdc, no minimo, dos seguintes equipa
mentos urbanos:
a) obras de escoamento de dguas pluviais;
b} rede e egquipamentos para abastecimento de
dgus potével;
c) rede de energias elétrica;

d) rede de esgoto sanitdric, em todas as vias,
com tratamento primério antes da disposi
c&p finmal do efluente devidamente aprovado
pelo orgdo competente, quando a gleba a ser
parcelada ndo apresentar condigSes geoldgi
cas que permita s implantacgfo de fossa sép
tica e sumidouro.

Quando & solugdo de drenagem for feita através
ge galerias serd edmitida a sus utilizagido tam
bém como rede de esgoto sanitério desde que obe

decido o disposto na letra d, do inclso V, do Artil
go 7¢ desta Lei.
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Art. 92 -

Art. 10 -

Art. 11 -

Art. 12 -

Art. 13 -

SECRD 11
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Quando o percentual de érea utilizedo para o siste
ma vidrioc for inferior & 25% (vinte e cinco por cen
to) & diferenga deve ser ecrescida 80%s espagos
livres de uso publico.

0 comprimento das quadras n&o podera ser superior
a 200.00m (duzentos metros), e a largura maxima aini
tida serad de 100m (cem metros). (Anexo I).

Quando o terreno apresentar inclinaglo superior a 15%
(quinze por cento) ser3o admitidas quadras com tga
manho diferente ao referido no artigo anterior des
de que:

a) as vias sejam no sentido das curvas de nivel;

b) sejam projetadas passagens para pedestres com
largura minima de 3.00m (trés metros).

Consideram-se espagos livres de uso pdblico, as
pragas, jardins, parques e demais dreas verdes.

Consideram-se comunitdrios os eguipamentos pibli
cos de educagio, cultura, salde, lazer, segurancsa

e correlatos.

DP SISTEMA DE CIRCULACAO DOS LOTEAMENTOS

Art. 14 - As vias do loteamento deverdo articular-se com as

vias adjacentes oficiais, existentes ou projeta
das, e harmonizar-se com a topografia local.

Pardgrafo Unico - S6 serdo permitidas vias locais
sem saida, quando providas de pragas de retorno na
extremidade, que permita a inscricic de um circulo
de diametro minimo de 14,00m (quatorze metros), de
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vengo ser prevista uma passagem para pedestre em
sua extremidade. (Anexo 1).

Art. 15 - A largura das vias de circulagdo nos loteamentos
deverdo atender as seguintes exigéncias (Anexo 1).

I - Vias principais: largura minima de 15,50m (quin
ze metros e cinguenta centimetros);

11 - Vias coletoras: largura minima de 13,00m (treze
metros);

111 - Vias locais: largura minima de 10,00m (dez
metros);

IV - Vias de pedestres: largura minima de 3,00m
{trés metros).

Art. 16 - As vias de circulacgio classificam-se para efeito
desta Lei, em fungZo dos seguintes elementos:

1 - Vias principais - sd@o vias intraurbanas que
conciliam trédfego de passagem com © tréfego
local. S&o0 vias importantes que possuem ocupa
&0 lindeira de uso misto. Apresentam pontos

- de dnibus, circulag&o de pedestres e cortam ge

-

K ralmente centros de concentrag3do de atividades
de bairros ou de centros urbanos;

11 - vias coletoras - s3o vias intraurbanas que

realizam o escoamento, coleta e a distribui
¢80 do tréfego de &reas homogéneas -~ bairros,

centros comerciais - e a alimentag@o das vias
principais ou corredores proximos;
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111 - vies locais - s3o vias Intraurbanas de aces
so direto a 4reas especifices -- (residen
ciais, comerciais e industriais);

vl - Vias de pedestres - sBo aguelas destinadas ao
uso exclusivo de pedestres.

A declividade minima permitida nas vias de circy
lag3do serd de 0,5% (meio por cento) a a méxima
seréd de 7% (sete por cento), exetuando-se nas vias
locais 15% (quinze por cento). (Anexo 1).

A largura de uma via que constituir prolongamento
de outra jé existente, ou constante de planc jé&
aprovado pela Prefeitura, n8o poderd ser inferior
3 largura desta, ainda que, pela sua fung@o e ca
racteristicas, possa ser considerada de categorisa
inferior.

A divis@o des vias de circulagdo em pista de r1ola
mento e passeios ou calgadas devera oObedecer 0s
seguintes critérios: (Rnexo 1).

1 - A pista de rolamento seré composta de faixas
de 3,50m  (trés metros e cinguenta centime
tros);

11 - Os passeios ou calgadas deverdo ter declivida
de de 2% (trés por cento) no sentido trans
versal e n&o poderd@o ter largura inferior a
1,50 {(um metro e cinquenta centimetros).
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Art. 20 - Nos cruzamentos das vias publicas os dois alinhg

Art. 21 -

ATt. 22 -

. SEGRO III

mentos dever&o ser concordados por um arco de cir
culo de raio minimo de 3,00m (trés metros). (Anexo
1), e de 1,50 (um metro e meio), para conjuntos ha
bitacionais ou urbanizacdo especifica.

Nas vias de circulagdo, cujo leito n3o esteja no
mesmo nivel de terrenos marginais, serda obrigaté
rio o talude, com sistema de proteg8o quanto a dre
nagem, cuja declividade maxima seréd de 60% (sessen
ta por cento) e altura méxima de 6,00m (seis me
tres). (ARnexo 1)

Pardgrafo Unico - 0 talude deverd ser protegido
por cobertura vegetal, podendo ser substituldo
por estrutura de contengdo, 2s expensas do lo
teador.

A identificagdo das vias e logradouros pGblicos,
antes de suva denominag3o oficial, sé poderé ser
feita por meio de numeros ou letras.

DO DESMEMBRAMENTO

Art. 23 -

Nos projetos de desmembramento com &rea igual ou
superior a 10.000m® (dez mil metros gquadradcs);néo de
corrente de loteamento, @ reserva de d&reas pObli
cas destinadas & implantagio de equipamentos urba
nos, e comunitdrios e espagos livres de wuso pGbli
co, ndo poderéd ser inferior a 15% (quinze por cen
to) da gleba.
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Art. 24 - A reserva de éreas publicas n&o ser&do exigida pars
aprovac3o de desmembramento, decorrente de loteamepn
to, cuja percentagem de &reas pGblicas tenha sido
igual ou superior a 35% {(trinta e cinco) da gleba.

Pardgrafo Uncio - O municipio fixard as &reas pabli
cas necessarias para aprovagao de desmembramento de
lotes decorrentes de loteamento, cuja percentagem
de 4reas piblicas, tenha sido inferior a 35% (trin
ta e cinco por cento) da gleba.

Art. 25 - Aplicam-se ao desmembramento a que se refere 0
Art. 23 desta Lei, disposigBes urbanisticas exigl
das para o loteamento estabelecido nos incisos I,
III, IV e Vv do artigo 792 da presente Lei.

SECAO IV
DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE .

Art. 26 - Os bens referentes ao patriménio ambiental ficam

sujeitos ao disposto nesta nesta agd3o, com vistas
8 preservacdo do meio ambiente natural e o uso ra

cional dos recursos naturais.

Art. 27 - As florestas existentes no territério do municipio
RN e as demais formas de vegetag&oc reconhecidas de
utilidade as terras de revestem, s&c bens de inte

resse comum a todos os municipes, exercendo-se
o direito de propriedade com as limitagdes estabele

cidas por lei.

Art. 28 - O municipio exercerd, por iniciativa prépria, com
base no artigo 23 da Lel Federal n2 4.771 de 15 de
setembro de 1965 -~ Cdédigo Florestal ~ o poder de
policia na fiscalizag8o e guarda das florestas e

gemais formas de vegetagdao natural.
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DAS DISPOSICOES TECNICAS ESPECIAIS

Art. 27 -

Art. 28 -

Art. 29 -

Os parcelamentos para fins industriais e outros
capazes de poluir as dguas e a atmosfera deverso
ser previamente examinados pelo drgédo estadual
competente.

0s cursos d'dgua ndo poderdo ser aterrados, ca
nalizados ou tubulados sem prévia anuéncia da
Prefeitura e do dérgfo estatual competente.

Quando um projeto de parcelamento envolver si
tios de valor histérico, arquitetdnico, arqueold
gico ou que contenha algum aspecto paisagistico
de especial interesse, serdo tomadas medidas pa
ra sua defesa, podendo a Prefeitura Municipal esta
belecer condicBes especificas para sua preser
vagao.

|

¢ ot g P
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capftuLo 111
D0S CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONDMAS

Art. 30 - A instituicso de condominios por unidades autd
nomas, instituido na forma do Artigo 8¢, alineas
a € b da Lei Federal n® 4.55]1, de 16 de dezembro de

1964, seré procedida na forma desta Lei e constitui

da de condominios por unidades autfnomas consti
tuidos por edificagBes térreas ou assobradadas, ge
minadas ou ndo, com caracteristicas de habitagdo

unifamiliar;

Pardgrafo Unico - Para efeito desta lei, nio sera
permitido implantagdo de condominios por unidades
autdnomas constituidos por edificagbBes de dois ou
mais pavimentos, com caracteristicas de habitagdo
multifamiliar.

Art. 31 - Aplica-se a instituicZo de condominios por unidades
avtbnomas, o disposto no artigo 5¢ desta Lel.

" Art. 37 - Na instituig3o de condominios por unidades autd
; nomas € obrigstdria a instalac3o de redes e equips
mentos para o abastecimento de &gua potdvel,energis
elétrica e iluminagdo das vias condominais, redes
de drenagem pluvial, sistema de coleta,tratamento e
disposig@o de esgotos sanitarios e obras de pavimen
tag8o e tratamento das &reas de uso comum,

Pardarafo Unico - £ da responsabilidade exclusiva
do incorporador a execuGdo de todas as obras referi

das neste artigo, constantes dos projetos aprova

i it et —————




Art. 33 -

Art. 34 -~
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dos, as quais serdo fiscalizadas pelos drg3os téc
nicos municipais.

Quando as glebas de terreno,sobre as quais se pre
tenda a instituicdo de condominios por unidades ay
tbnomas,ndo forem servidas pelas redes piblicas de
sbastecimentos de dgua potédvel e de energia elé
trica, tais servigos serdo implantados e mantidaos
pelos condbminocs, devendo sua implantagidc ser com
provada, previamente, mediante projetos técnicos.
submetidos & aprovag8p municipal, ouvidas as empre

sas concessiondrias de servigos publicos.

As obras relativas as edificagbes, instalagbes e
coisas comuns deverdo ser executadas, simult@neamen
te, com as obras de utilizagd@o exclusiva de cada
unidade autdnoma.

Pardgrafo Unico - A concessfo do habite-se, (para
prédios gue forem edificados no terreno de utilizagZ3o ex
clusiva de cada unidade sutdnoma), fica condicions
da a completa e efetiva execugdo das obras  relati
vas as edificagBes, instalagbes e coisas comuns, na
forma do cronograma aprovado pelos orgdaos técnicos
municipais.

Na instituicdo de condominios por unidades autdno
mas constituidos por edificagBes térreas ou assobra
dadas, com caracteristicas de habitag3o unifamilier,
deverdoc ser atendidos os seguintes requisitos:

I- Testada minima da glebs de terreno, para logre
douro publico, de 20,00m (vinte metraos);

II- Area méxima da gleba de terreno 20.00C,00m*(vin
te mil metros quadrados);
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111- Area do terreno de cada unidade sutbnoma, com

IV~

preendendo a érea ocupada pela edificagdo e a
reserva para a8 utilizagdo exclusiva, 1igusl ou
superior a 200,00m? (duzentos metros quadra
dos), € frente para a via de acesso igual ou
syperior a 10m (dez metros): '

Areas livres de uso comum, destinadas a  jar
dins, acesso & equipamentos para lazer e Te
creagdo, ou vinculadas a-equipamentos wurbanos,

em proporgdo igual ou superior a 35% (trinta e

cinco por cento) de drea total da gleba do ter
reno, mantendo o maximo da vegetagdo natural;

Acesso de cada unidade autdnoma & via pdblica,
adequado ao trénsito de veiculos e pedestres,

sendo que as passagens comuns destinadas ao tré

fego de veiculos deverdo ter:

a) pista de rolamento com 6,00m (seis metros) de
largura minima, pavimentada de acordo com as
normas estabelecidas pare & pavimentagdo das
vias publicas;

o) celgadas com largura minimz ce 3,00m (trés metros) me
dides dos limites dos terrenos de cada unidade auii‘
noma, medidas da borda mais prdxims ds piste
de rolamento;

c) declividade igual ou inferior a 15% (quinze
por cento) em qualquer trecho.

VI- Locais de estacionamento na proporcgio minima

de uma vaga para cada unidade autdnoma;

Vii- Taxa de ocupagdo a 60% (sessenta por cento),pa

ra as edificagbes em cada unidade autdnoma,sem

prejuizo dos demais indices de controle ur
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vanisticos, gue incidirdo sobre o terreno, refe
ridos no inciso 111 deste Artigo.

Art. 36 - A instituigéo de condominios por unidades autbng
mas, além do disposto no Artigo 25 deveré atender,
ainda, aps seguintes requisitos:

1- vedag33o da execugBo de obras nos locais onde
ocorrem elementos naturais significativos, em
especial vegetagdo, a serem preservados, devendo
tais locais serem incluidos nas areas livres de
uso comum, destinados a jardins, lazer e recrea
G&0; B

I11- Garantir acesso pablico com pistas de rolamen

to com largura minima de 10.00m nos locals de
interesse turistico.

Art. 37 - A instituvigido de condominiops por unidades sutboomas,
bem como & construgdo das edificagtes que lhe
correspondam, dependem de prévia aprovacgio munici
pal.

: carPfiTUuLD 1V
DO PROCESSO DE APROVAGAC

SECAD I
DA FIXACAO DAS DIRETRIZES PARA LOTEAMENTO

Art. 38 ~ Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o in
teressado deverd solicitar através de requerimento
3 Prefeitura Municipal, que defina as diretrizes
urbanisticas para a gleba a ser loteada, apresentan
do, para este fim, os seguintes elementos:




18

1- Planta plani-altimétrica do imbvel, na escala

1:1000 (um para mil), mais 1 {(uma) cépia helip
grafica, todas assinadas pelo proprietario e por

profissional legalmente hzbilitado no - CREA
Conselho Regional de Engenharia,'ﬁrquitetura e
Agronomia e com a respectativa ART - Anotagido

de Responsabilidade Teécnica, onde constem as sg
guintes informagfes:

a) denominagio, érea e limite da &rea a ser loteg
da;

b) localizagdo dos cursos d'dgua, nascentes = €
lagoas existentes no imével ou proximos a
ele;

c) indicacg&o de bosgues, monumentos naturais e
demais acidentes geograficos, além das arvo
res de porte existentes no sitio;

d) indicag8o das linhas de transmiss@o de ener
gia, adutoras, obras, instalagbes,servigos de
utilidade plblica existentes no local ou pro
jetadas numa faixa de 30,00m (trinta metros),
das divisas da 2rea a ser loteads;

e) indicagdo das ferrovias e rodovias com suUas
faixas de dominip, existentes numa faixa de
30,00m (trinta metros) das divisas da érea a
ser loteada;

f) indicagdo dos arruamentos contiguos ou vizi
zinhos a todc o perimetro da area a ser lote
ada; '

g) indicagioc do uso predominante a que se desti
naréd o loteamento;

h) ouvtras informagles que possam interessar 2
orientagd@o geral do loteamento, guando solici
tado pelc érg#o competente da Prefeitura Muni
cipal.




Art.

29

1I- Planta de situaglo da glebs, & ser indicads
com base na carts do Brasil, elaborada pels
Fundacdo Instituto Brasileirc de Geografis €
Estatistices ~ IBGE - egigdo 1978,

111- Declaragso das concessiondriss de servigo
blico de abastecimento de &gua e energis elé
trica guanto & viabilidade de atendimento da
gleba a ser parcelads;

IV- A soplugdo que deverd ser-adotada para o esgota
mento sanitédrio da gleba & ser parcelada.

0 6rgdc municipal competente indicard, num prazo
maximo de 30 (trinta) dias, as seguintes diretrizes:

I- As wias de circulagdo do sistema vidrio basico do
Municipio, relacionadas com a drea que se preten
de parcelar, de modec a permitir @ articulagado com
o sistema proposto. '

11- tocalizac8o das dreas destinadas ao uso publico.

111~ Faixas de terrenos necessarias ao escoamento
das &guas pluviails.

Iv- Faixas "non aedificandi" ao longo das &guas cor
rentes e dormentes e das faixas do dominio pa
blico das rodovias, ferrovias, dutos, ce no mi
nimo 15,00m (guinze metros) de cada lado.

V. A Teserva de faixa "non sedificandi" destinada »
equipamentos urbanos, tais como os de abasteci
mento de &gua, energis elétrica, servicos de
esgoto, quando for o caso.

Vi~ Qutras diretrizes em rez&o da declividage da
area, Quando for o caso.
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DA APROVAGAO DO LOTEAMENTOD

Art. &0 - Observadas as diretrizes municipais quando da elabo
ragdo do projeto, o interessado deverd reguerer a
Prefeiture Municipal a sua aprovagao, acompanhado

dos seguintes elementos:

I- Uma planté original do projeto em papel vegetal,
ou uma copia do original.em vegetal copiativo,na
escala de 1:1000 (um por mil) com curvas de ni
vel de metro em metro, e mais l(uma cépia helio
gréfica, todas assinadas por profissional devids
mente habilitado pelo Conselho Regional de Ep
genharia, Argquitetura e Agronomia-CREA-ES, regis
trada na Prefeitura e pelc proprietdrio, conten
do as séguintes indicagdes e informagdes:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

subdivis8o das quadras em lotes, com a respec
tiva dimens8o e numeragdo;

as areas publicas, com as respectivas dimen
sfes, drea e destinagdo prevista;

0 sistema de vias com & respectivs hierarquia;

as dimensOes lineares e angulares do projeto
com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia
e angulos centrais das vias;

perfis longitudinais e transversais das visas
de circulagdo e pragas;
guadro demonstrativo da drea total, das édreas
Uteis e dreas publicas.

11- Projeto de rede de esgotos sanitérios,indicando

o local de langamento dos residuos e tratamento,

guando for o0 caso.




Art.

Art.

41

42

111 - Projeto completo do sistema de alimentagdo e
distribuiciio de &gua e respectiva rede de dis
tribuicso aprovado pelo 6rg&c competente, res
ponsével pelo servigo de distribuigZode égua,
indicando a fonte abstecedora .e volume.

IV - Projeto completo da rede de escoamento das dguas
pluviais, indicando e detalhando o dimensiona
mento dos caimentos de coletores, assim como
0 local de langamento; -

V - Projeto completo da rede de energia elétrica,
aprovado pelo 6rg3o competente, obedecendo - &s:
suas medidas, padrdes £ NOIM8S;

VI - Projeto de arborizagéo nas vias de comunica
¢do quando for o caso;

VII - Memorial descritivo e justificativo do proje
to, contendo a relag3oc definitiva das quadras,
lotes arruamentos e respectivas areas;

VIII - Cronograma de execugdo das obras.

A realizagZo das obras constantes do cronograma a8
ser aprovado, € obrigatdria, sendo da responsabill
dade exclusiva do proprietédrio a sua execug3o, que
serd fiscalizada pelos drgdocs técnicos municipais
competentes.

A execucdo das obras deverd ser objeto de prestac3o de
garantia, por parte do loteador, assegurada em Termo
de Compromisso, no valor egquivalente ao custo orgado
das obras, segundo uma das seguintes modalidades:

I - Garantia hipotecédria..

I1 - Caugdo em dinheiro, em titulos da divida puU
blica ou fidejussfria.

T e e e
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Art. 43 - Nz hip6tese em que for adotada a modalidade de ga

Art. 44

Art. 45

rantia hipotecdris, deverd ser destinada,nc minimo,
40% (quarenta por cento) de drea Jtil do lotes
mentc para este.fim.

Parégrafo Unico - Na planta originai e na cbépis do
projeto do loteamento a Prefeituras identificarada jun
to a0 carimbo de aprovac8oc as dareas a serem dadas

em garantisa.

Do Termo de Compromisse & ser assinado no ato dga
aprovac2c constaré, obrigatoriamente: (Anexo 11}

I- Expressa declaragdo do proprietério,obrigando-se
a respeitar o projeto aprovado e o cronograma de
obras.

I11- Indicagdo e comprovante da modalidade de prests
¢3o0 de garantia; na hipdtese da garantia hipo
tecédria indicar as guadras e os lotes gravados.

111- Indicag8c das areas piablicas.

IV~ Indicagdo das obras a serem executadas pelo

proprietdrio e dos prszos em gque se obrigs &
efetud-las n8o podendo exceder a 2(dois) anos.

Cumpridas as exigéncias legazis, o o6rgio municipal
competente encaminhard o processo ao Prefeito Muni
cipal que beixard o respectivo Decreto de aprovacgdo
do loteamento. (Anexo III)

Parégrafo Unico ~ O Decreto de aprovac3o deverd con
ter, no minimo, as seguintes informacgbes:

i- Dados que caracterizem e identifiquem o imdvel.

1I- Indicacdo das dreas destinadas ao uso publico:

s L L T e L T
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111- Indicag3o das adreas a serem dadas em garantia A
para & execugsp das obras, na hipébtese da ga é’
rantia hipotecdédria. i

Art. 46 - 0 d6rgdo municipal competente terd o prazo mdximo de
60 (sessenta) dies, a contar da date de entrada do
processo na Prefeitura, para sua aprovagao.

Art. 47 - 0 Alvard de Licenga para inficio de obras deveré ser
requerido & Prefeitura, pelo interessado, no prazo
méximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da
data do Decreto de aprovagac, taracterizando-se 0
inicio da obra pels abertura e nivelamento das;vias

[

de circulagdo.

§ 12 - D prazo méximo para o término das obras é de
2 (dois) anos, a contar da data de expedig3do do ?
Alvaré de Licenga. ;f

§ 22 - 0 prazo estabelecido no pardgrafo anterior
poder@ ser prorrogado, a pedido do interessado, por
periode nunca superior & metade do prazo concedido
anteriormente, & critério dos 6rgdos técnicos muni

Y _ cipais.

Art. 48 - O projeto de loteamento aprovado poderd ser modifi
cado mediante solicitagdo do interessado, dentro do
prazo referido no Art. 4¢, desta Lei, antes de seu
registro no Cartério de Registro de Imdveis.

Pardgrafo Unico - A modificacdo do projeto somente
poderd ser requerida, uma vez, Quando seré expedido

novo Alvara de Licenca.

R TR gt o e .,
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Art. 49 - Aprovado o projeto de loteamento, o interessado de
verd submeté-lo ao registro imobiliério, dentro de
um prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da
data do Decreto de aprovagdo, sob pena de caduci
dade da aprovagdo, de acordo com a Leil Federal
ne 6.766/79.

Art. 50 - Uma vez realizadas as obras constantes dos projetos
aprovados, a Prefeitura, a requerimento do interes
sado, e ap0s a compentente vistoria, libperaréd a
garantia prestada através de um Termo de verifica
gdo de obras.

Pardgrafo Unico - A garantia prestada devera SET
liberada em etapas, através de uma declaragﬁo'assi
nada pelo Prefeito Municipal & medida que forem
executadas as obras, na seguinte proporgdo:

1 - 30% (trinta por cento) quando concluida a aber
tura das vias, assentamento de meio-fios e de
rede de aguas pluviais.

11 - 70% (setenta por cento) quando concluida a
instalag&c das redes de abastecimento de &agua,
energia elétrica e rede de esgoto sanitério,
guando for o caso.

SECAO III

DA FIXAGAO DE DIRETRIZES URBANISTICAS PARA DEMEMBRAMENTO

Art. 51 - Antes da elaboragdo dos projetos de desm]embrarnento,
o interessado mediante requerimento deveréd solici
tar & Prefeitura Municipal que defina as diretri
zes urbanisticas juntando os seguintes documentos:

TN T "’M"“
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§ 12 - Planta plani-sltimétrica do imével) objeto do
pedido, na escala 1:1000 (um por mil), COm Curvas
de nivel de metro em metro, mais 1 (uma) copia
heliogréfica, todas assinadas pelo broprietério ou
seu representante legal, e por profissional legal
mente habilitado no Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia-CREA, e com & respectiva
Anotagio de Responsabilidade Técnica-ART, onde cons
tem as seguintes informagdes:

I- denominagdo, situagdo, limites e divisas perfei
tamente definidas, e com a indicag&o dos proprie
tdrios vizinhos, éreas e demais elementos de
descricio e caracterizacdo do imdvel; -

11- a indicsagdo do tipo de uso predominante no
local;

111- indicag8o, com a exata localiza;éo, até a
distancies de 200,00m (duzentos metros) das

divisas da gleba objeto do pedido:

a) de nascentes, cursos d'éguas, lagos, reserva
térios d'édgua naturais e artificiais;

b) dos arruamentos contiguos ou vizinhos a
todo o . perimetro das gleba de terreno, das
vias de comunicagdo, das é&reas livres, dos
eguipamentos urbanos e comunitédrios existen
tes, com as respectivas distancias da 4&rea
a ser desmembrada;

¢) das ferrovias, rodovias, dutos e de suas
faixas de dominio;

d) dos servigos poiblicos existentes, com a res
pectiva disténcia das divisas da gleba de
terreno a ser parcelads;

i
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e) de florestas, bosgues, e demais formas
de vegetagd@o natural, bem como a ocorrén
cia de elementos naturais, tais como, pe
dras, vegetacBo de porte e monumentos na
turais;

f) de construgdo existentes, em especial de
bens e manifestagdes de valor histdrico e
cultural.

§ 22 - Planta de situacdo da gleba a ser desmembra
da, na escala de 1:10.000 (um para dez mil).

0 6rgdo municipal competente indicars, num prazo
maximo de 30 (trinta) dias, as seguintes diretri
zes:

I - localizagdo das &reas destinadas ao uso pabli
co, quando for o caso;

11 - faixas "non aedificandi", ao longo das &guas
correntes e dormentes e das faixas de dominio
publico das rodovias, ferrovias e dutos, de
no minimo 15,00m (gquinze metros) de cada lado;

III - faixas de terrenos necessirios ao escoamento
das &guas pluviais;

IV - Dutras diretrizes em raz&o da declividade da
area.

DA APROVACAO DO DESMEMBRAMENTO

53 - 0 projeto de desmembramento, deverd ser elaborado

observadas as diretrizes as diretrizes municipais,
e 0 interessado mediante requerimento deverd soli

W




Art. 54

Art. 55

SECED V
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tar & Prefeitura Municipal, a sua aprovagdo, aconm
panhado dos seguintes elementos:

1 - planta do Projeto em 1 (uma) cépia, na escals
1:1.000 (um para mil), com curvas de nivel, de
metro em metro, com subdivisdo de é&rea em lc
tes, com a respectiva numeracgdo, dimensCes £
dreas; ' '

11 -~ Memorial descritivo do projeto, contendo =
| relagdo definitiva dos lotes e respectivas
areas.

Cumpridas as exigéncias legais se os projetos de
desmembramento, estiverem em condigDes de seresn
aprovados, o Prefeito Municipal baixaré O resper
tivo Decreto de Aprovagao.

No prazo de 180 (cento e citenta) dias, cantado-

da data de aprovacdoc do projeto, o proprietdrio o:

verd proceder a inscrig@o do desmembramento, ne

Registro de Imdveis, sob pena de caducar a aprov.
CE0.

DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 56 - 0 processo de aprovagdo do projeto de condomini.

por unidades autdnomas serd feito mediante Tegu:
rimento do proprietério, acompanhado dos sequl!
tes documentos:

I - planta planialtimétrica do imdvel ou gleba ¢
terreno, na escala de 1.1.000 {(um para mil) cc
curvas de nivel de metro em metro, 1 (uma) ¢f
pia heliogréfica assinada por profissional devic

s




mente habilitado pelo Conselho Regional de Engenha
ria, Arquitetura e Agronomia - CREA e com a respec
tiva Anotag@o de Responsabilidade Técnica - ART, e
pelo proprietario devendo, conter as seguintes in
dicagbes e estabelecimentos:

a) drea e testada do imdvel ou glebaz de terreno;

b) locaslizagdo e a 4dres do terreno de cada unidade
autbnoma, compreendendo @ drea ocupada pela edi
ficag8o e a reserva para uwtilizag@o exclusiva;

c) as é&reas livres de uso comum;

d) as vias de acesso de cada unidade autdnoma a
via publica, com respectivas dimensGes, carac
teristicas geométricas e tipo .de pavimentagdo;

'€) os recursos exigidos para as edificagbes  devi
damente cotados.

1I- SegBes transversais e'longitudinais, na mesma es
cala da planta geral, em numero suficientemente
para a perfeita compreensd@o do projeto;

I11- Elevagtes do conjunto na mesma escala da planta
geral, tomadas das vias pdblicas e das divisas
que limitam o condominio;

3 IV- Ds projetos completos das redes e equipamentos pa
R ra o abastecimento de égua potavel, energia elé
trica e iluminagdo das vias condominiais, redes
de drenagem pluvial, sistems de coleta, tratamen
to e disposigdoc de esgotos sanitdrios e obras de
pavimentag3@o e tratamento das dreas de uso comum,
apresentadas no original em papel vegetal, mais
1 (uma} cdpia heliogréfica para cada projeto,
diretamente aprovado pelos 0rgdos competentes;

V- D projeto arquitetdnico relativo as edificagfes;
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vI- Titulo de propriedade ou dominlio Util da gleba
de terreno;

V1I- Certidso negativa dos tributos municipais;

VIiil- Memorial descritivo € justificativo do prp
jeto, contendo obrigatoriamente, pelo menos:

a)

b)

c)
d)

e)

carpituLo v

a descrigdo sucinta do condominio por unji
dades autbnomas, com as suas caracteris
ticas gerais;

as condigGes urbanisticas do condominio par
unidades sutdnomas e as limitagBes que in
cidem sobre as dreas reservadas para utili
zagao exclusiva e suas construgdes;

o partido arquitetdnico adotado;
o nome e a situagdo do loteamento av que
8 (s) gleba (s) pertenca (®) e a localizs

cd0 da {(s) gleba (s) no loteamento com
respectiva dimensdo e drea;

8 indicagdo da fraca@o ideal do terreno e
colsas comuns correspondentes a cada uni
dade autdnoma.

IX~- Cronograma des obras a serem realizadas.

DA FISCALIZACAD, NOTIFICAGAD E VISTORIA

SECAD 1
DA FISCALIZAGAD

Art. 57 - A fiscalizag®o da execugdo dos projetos do parcela
mento do sclo serd exercida pelo dérgéo municipal
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Art. 58 -

SECAD 1I
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competente através de seus agentes fiscalizadores.

Compete & Prefeitura Municipal no exercicio da

fiscalizagdo:

1- verificar a obediéncia dos "grades”, largura das
vias e passeios, tipo de pavimentagdo das vias,
instalac3o da rede de &guas pluviais, demarcagdo
dos lotes, quadras, logradouros pdblicos e atms
equipamentos de acordo com os projetos aprova
dos.

IlI- Efetuar sempre que lhe aprouver as vistorias
necessarias para aferir o cumprimento do pro
jeto aprovado.

111- Comunicar aos 6érgdos competentes para as provi
déncias cabiveis, as irregularidades observa
das na execugdo do projeto aprovado. * .

Iv- Realizar vistorias requeridas pelo interessado
quando da conclusdo de obras para a concessao
do "habite-se".

V- Adotar providéncias punitivas sobre projetos de
parcelamentp do solo ndo aprovados.

VI- Autuar as infragbes verificadas e aplicar 8%
penalidades correspondentes,

DA NOTIFICAGAQ E VISTORIA

Art. 59 - Sempre que se verificar infrag3o aos dispositivos

desta Lei, o proprietario seréd notificado para
corrigi-la.

I ——————- |
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Art. 60 - As notificacgbes expedides pelo drgso fiscalizasdor,

Art. 61

Art. 62

mencionaré o tipo de infragio cometids, determinan
do o prazo pare corregdo.

parégrafo Unico - O n@o atendimento & notificag3o
6eterminaré aplicac@o de auto de infragado, com em
bargo das obras por ventura em execugdp € multas
aplicdveis de acordo com 0 COdigo de Dbras Munici
pal, além de outras penalidades cabiveis de acor
do com a legislagdo estadual e federal.

Os recursos de auto de infragdo serdo interpostos
no prazo de 4B horas, de sua ciéncia, dirigidos ao
frgdp municipal competente.

A Prefeitura determinaré "ex-oficio" ou & requeri
mento, vistorias administrativas sempre que for
denunciada ameagada ou consumacdo de desabamentfos
de terras ou rochas, obstrucdo ou desvio de cursos
e canalizagdp em geral, desmatamento de 4&reas pro
tegidas por legislagdo especifica,

§ 12 -~ As vistorias serdo feitas por comiss3o de
signada pelo Prefeito Municipal.

§ 22 - 0 Prefeito Municipal formulard os oquesitos
que atender & comissdo, que procederé as diligén

- cias julgadas necessédrias, comunicando as conclu

sdes apuradas em laudo tecnicamente fundamentado.

§ 32 - A comunicagd@o das conclusdes apuradas seré
encaminhada ao Prefeito Municipal, no prazo por es
te estipulado, que adotara as providéncias cabi
beis.
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Art. 63 -

32

Das conclusdes e da determinagBo do Prefeito Muni
cipal, o proprietdrio serd notificado para sansar
as irregularidades mencionadas na notificag®o, no
prazo estabelecido.

-+ cAPfTULD VI |
 DISPOSIGDES FINAIS E TRANSITGRIAS

Art. 64 -

!

Art. €5 -

ATt. 66 -

Examinar-se-a& de acordo com o0 regime urbanistico
vigente & época do seu requerimento, 0S5 Pprocessos
administrativos protocolizados, antes da vigéncis
desta Lei, e em tramitacgdo nos érghos ténicos my
nicipais. '

0Os processos administrativos de modificag3do de pro

- jetos serdo examinados de acordo com o regime urbga

nisticos vigente & época em que houver sido proto
colizado na Prefeitura Municipal o requerimento
de modificacggo.

Esta Leil entrard em vigor na data de sua  publica
GHO. « i..lw e

Revegam-se as disposigdes em contrario.

Registre-se, Publique-se e Cumpra-se. ’ )

santa Leopoldina, I de Novembvo de 1990.

Hellzfggscimegéi/;;cha

Prefeito Municipal
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y Art. |5 - Lorguro dos vies de circulagdo. .
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TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUCAO DE OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA
EM LOTEAMENTO QUE PERANTE A PREFEITURA MUNICIPAL SE OBRIGA

P T T T T T T T O T I S T T T T T e,

1 - PARTES, FUNDAMENTO LEGAL, LOCAL E DATA

- 1. PARTES

De um lado, a Prefeitura Municipal de ........cuvvuae, NES

te Termo simplesmente nomeadea Prefeltura, representada por

seu Prefeito Municipal .......ccccnve.n.

e’ de Outro’ "‘l."....l.l-.-..I--.‘tﬁnlil

cor sede Ou residente 8 ...iieciiennreans

B & % % m B S B S &S PSS S P ERY T E S S E S SE S S S S .Y

® T A& % % P rTeEE P EE O E ey

LR L 2 B RN I I I A S

L A R N N O N R

«s2+++« CPF ou CGC
citeacacincacsasese-a...5 GOravante designado loteador, pro

prietério e/ou responsavel legal pelo loteamento ...........

L L I I A L I e N I A I R R I I I I I L T T O S

constante do processo n? ......../..... sob projeto n®

ctee--eesaasy @provado pelo decreto n® ...... €em ,.....

2. FUNDAMENTO LEGAL

- % & o oa

- s = a &

Este Termo de compromisso tem seu fundanento legal, na lel

N? h e einanny G2 treirnneeanna

parcelamento do solo no Municipio.

3. LOCAL E DATA

Lavrado e assinado aocs .....

dias do mes de

L I T T S Y

que aprovou &s normas para o

do anc

de «........, na Prefeitura Municipal @ rua .....coeveuven...

L L I R I I I I T T T S I O I T T e

[
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11 - FINALIDADE E OBJETO

1. FINALIDADE

0 presente Termo de Compromisso tem como finalidade  formali
‘zar as exigencias legeis e respeito da responsabilidade que
tem © loteador de executar, sem quaisquer Onus para & Prefei
. tura, as obras de infra-estrutura em loteamento por ela apro
‘vada; bem como da prestacaoc de garantia para a execugao das

‘referidas obras.

2. OBJETO

' E objeto deste Termo de Compromisso & execugao das obras de
infra-estrutura do loteamento......... terareraaas cerreranenun

- referido pelo processo n® cveensesteei..v. €, respectivo pro
jeto n? .....e../eeev...., aprovado pelo Decreto n? .........

de LT B AR N B R B I B B B N A A R I Y B R R N L ] LI B A . B B I R B A A N

111 - OBRIGAGDES E PRAZOS

1. OBRIGACDES E PRAZOS

Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se © loteador,
concomitantemente ao cumprimento de todas as disposigoes le

gais pertinentes, a:

1.1. Executar no prazo de 2 (dois).anos e consoante cronogra

ma aprovado, o0s seguintes servigos:




1.3.

FTacilitar a fiscalizagao permanente, por parte da Pre
feitura Municipal, da execugac das obras e servigos.

Prestar garantia para execug3o das obras de infra-estru
tura, numa das modalidades admitidas na lel N? ....vee.n

gue dispoe sobre o parcelamsnto do solo no Municipio:

a) Caugio em dinheiro, em titulos da divida piblica ou
fidejusdrie, no valor de .......UPCs, nimero equi

valente ao custo orgado das obras.

b) Garantia hipotecaria das quadras NUMEIOS cececrveevan
perfazendo um total de ...... lotes, equiwvalentes ao
custo orgade des obras.

Requerer, tao logo concluida a execugao dos servigos, a
entrega total e parcial, e sem quaisquer onus para a
Prefeitura, das vias, logradouros e areas reservadas ao

uso publico, apds vistoria que os declare de acordo.

el g
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% 2. A garantia prestada serd liberads 2 medida em que forenm
. executadas as obras, na seéguinte proporgao:

i

;
:

2) 30% (trinta por cento) guando concluida a ebertura das

vias, assentamentos de meio-fios, e de rede de aguas

- pluviais.

b) 70% (setenta por cento) quando concluida a instalagao
das redes de abastecimento de Zgua, energia elétrica e

rede de esgoto sanitario, quando for o caso.

1V - EFICACIA, VALIDADE E REVOGAGAO

1. EFICACIA E VALIDADE

0 presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da
sua assinatura, adquirindo eficacia e validade na data do
decreto de expedigao do Alvara de Licenga e tera seu encer
ramento, apos verificado o cumprimento de todas as obriga y

¢oes dele decorrentes.

Z. RESCISAC

Sac causas de revogagao deste Termo de Compromisso, a naoc obe

. diencia a qualquer de suas clausulas.

VY - FORO E ERCERRAMENTO

1. FORO

Parea as questoes decorrentes deste termc € competente o foro

legal dos feitos da Fazenda Publica Municipal.




2. ENCERRAMENTO -

T, por estarem acordes, assinam este Termdp de Compromisso, OS

representantes das partes € Gas Oues testemunhas abaixo

meadas.
I - L
PREFEITO MUNICIPAL
0 LOTEADOR
TESTEMUNHA:
1
2

43
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ANEXO III

PREFEITURA MUNICIPAL DE
'ESTADO DO ESPIRITO SANTO

 DECRETO N°*

Aprova ©
situado no lugar denominado
no Distrito 7 .
neste Municipio, 2 rTequerimen
to de

0 Prefeito Municipal de . Estado do Espirito

Santo, -‘usando de atribuigio legal e tendo em vista © que

consta do processo protocolado sob ne

DECRETA:

Art. 1% - Fica aprovado o
' , ho lugar denominado
, no Distrito
neste municipio, de propriedade de

, com area de m

sendo destinado a Area de m
»

egquivalente a % da gleba para o sistema




Art.

2%

435

de circulagao; *m
.

equivalenie a % gleba para areas livres de

"usp publico € a area de m? (

>
equivalente a % da gleba para eguipamentos
comunitérios, tudo em conformidade com & planta &

provada pelo Departamento de
da Prefeitura, anexada a0 supramencionado pro

cesso.
0

compreende:

a) Ereas dos lotes - m? (
b) Areas de vias - n?
¢} Areas de praga - m?
d) Areas para escola - m?

e) Outras areas, como: area dada em garantia  (se

for o caso) m?

f) Numero de lotes
g) Numero de quadras

h) Area total loteada m

Art. 3% - Este documento entrard em vigor a partir da data




|
U
L] ! )
de publicagao, juntamente com © Termo de Compro
misso, revogadas &s disposigoes em contrario.
" de _ de 1989
PREFEITO MUNICIPAL Db
D ‘:S
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GLOSSARIO

- ALINHAMENTO
Linha legal gue serve de limite entre o lote € o logradou
ro publico para o gual faz frente.

- CASAS GEMINADAS
Edifica¢des que tendo uma ou mais paredes comuns, consti
tuam numa unidade arquitetdnica, entre si Jjustapostas hori

zontalmente,

- FAIXA "NON AEDIFICANDI"
Faixa de terra, ndo edificdvel, situada as margéns de rios,
lagoas, ou ao longo das vias ferrovias ou duto, cuja largu
ra € determinada por lei.

- FRENTE OU TESTADA DE LOTE
Divisa do lote gue coincide com alinhamento do logradouro
piblico.

- GLEERA
Area do terreno ainda ndo loteada.

- HABITAGCAO MULTIFAMILIAR
K 0 conjunto de duas ou mais unidades residenciais em uma s

edificacd3o, destinado ao uso residencial multifamiliar.

r

- HABITAGAO UNIFAMILIAR

Aquela que abriga apenas uma unidade residencial.

~ LOGRADOURO PUBLICO _ ,
Toda superficie destinada ao uso publico, para pedestres ou

veiculos, e oficialmente reconhecidas,

= e e g
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- PLANTA DE SITUAGRO
Planta que localiza a gleba @ ser parcelada em relagac ao

Municipio.

- QUADRA
. L & area do terreno delimitada por vias de circulagao, sudb

dividida ou nao em lotes.

'~ TALUDE
~ Superficie inclinada de um terreno, de uma escavagao ou de

um aterro.

'~ TAXA DE OCUPACAO
. Relagao entre a projeczo horizontal da area edificada e a

area do lote.

.~ VIAS CONDOMINAIS
' S3o as vias particulares de circulagio de veiculos, inter

nas aos condominios e conjuntos.

R T T
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